
APPROCHES ET PHASES DE 

DEVELOPPEMENT D’UNE 

ZONE FRANCHE



SOMMAIRE
01/ PHASES GLOBALES DE DÉVELOPPEMENT D’UNE ZONE FRANCHE

02/ ÉTUDES ET CONCEPTION 

03/ MISE EN ŒUVRE ET RÉALISATION

04/ MISE EN EXPLOITATION



01 / PHASES GLOBALES DE DÉVELOPPEMENT 
D’UNE ZONE FRANCHE

APPROCHES ET PHASES DE DEVELOPPEMENT D’UNE ZONE FRANCHE //
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Plans d’Aménagement 
Etudes géotechniques et 

hydrologiques
Synoptique des flux

Etudes des voiries et réseaux
Conception des infrastructures 

(structures, génie civil, électriques, 
3D)

Choix du site 
Etude d’opportunité et de faisabilité

Etudes économique et financière
Cadrage géographique

Etude d’impact environnemental

Etudes Générales

Etudes et Conception

Etudes Techniques

Suivi de la réalisation

Suivi de la réalisation des travaux 
d’aménagement

Suivi de l’installation des réseaux 
Télécom (fibre optique, internet, 

Téléphonie, …)

Réalisation des connexions aux 
infrastructures publiques

Réalisation des corridors 
zones/routes/maritimes

Exploitation

Gestion du patrimoine

Gestion des réseaux Télécom

Gestion de la sûreté, sécurité et 
contrôle d’accès

Gestion des réseaux Eau / Electricité 

Guichet unique (procédures 
administratives)

Promotion et Marketing
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ÉTUDES ET CONCEPTION 
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Projet de 
territoire

Adéquation projet / Stratégie de territoire

Marché

Etude de Marché

- Concurrence et complémentarité avec les zones existantes
- Identification des cibles
- Définition de la vocation de la zone d’activités
- Positionnement du territoire

Foncier

Analyse foncière

Structuration du foncier :
- Taille du foncier
- Formes 
- Nombre et taille de parcelles 
- Vacance 
- Mode d’occupation

Localisation par rapport aux axes de 
communication structurants, aux 
habitants

Repérage des sites 
Economiquement intéressants 

- Création d’une nouvelle zone
- Extension d’une zone existante
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ÉTUDES GÉNÉRALES

Analyse de la faisabilité (diagnostic)

Faisabilité environnementale :
- Capacité de réception en eaux usées et 

eaux pluviales
- Risques naturels et risques de pollution
- Risques hydrogéologiques
- Nuisances sonores, visuelles, …
- Collecte et traitement des déchets

Faisabilité technique :
- Etudes des différents réseaux
- Accessibilité et Connectivité multimodale 

(route, ferroviaire, maritime, …)
- Adéquation de la voirie  et des servitudes à 

la ZF

Faisabilité juridique / urbanistique :
- Nature des acquisitions (amiables, 

expropriation)
- Évaluation des contraintes 

Faisabilité financière :
- Proposition des premiers scénarios possibles 

de coût du foncier et son portage, 
- Première approche des coûts des travaux
- Frais prévisionnels d’études
- Recettes prévisionnelles (prix de vente des 

terrains, …).
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Analyse des avantages et inconvénients de chaque site pressenti

Choix d’un site :
Définition des conditions à respecter pour 

aménager la Zone Franche

Abandon du projet ou 
redéfinition

ÉTUDES ET CONCEPTION 
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ÉTUDES TECHNIQUES

I- Aménagement des plateformes 

Études Géotechniques et hydrologiques

- Stabilité des talus, 

- Mode d’exécution des terrassements 

- Calcul des structures de chaussées 

- Identification des risques potentiels concernant le 
terrain et son voisinage (glissement du terrain, 
éboulement de falaise, innondabilité, cours d’eau, 
…).

VRD

- Établissement du plan de masse général 

- Études de variantes d’aménagement VRD 

- Dimensionnement, positionnement et raccordement 
des réseaux divers : Assainissement, Alimentation 
en Eau Potable, incendie, électricité MT/BT, 
éclairage public, …

- Connexions aux infrastructures publiques 
environnantes à partir des projets existants

- Calcul et estimation des coûts d’aménagement

ÉTUDES ET CONCEPTION 
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ÉTUDES TECHNIQUES

II- Aménagement, conception et 

dimensionnement des lots (APS, APD et DCE) :

Structures et Génie Civil : 

- Détermination des implantations des structures,

- Conception et dimensionnement des structures en 
charpente métallique et/ou en Béton Armé BA et 
analyse de leur faisabilité.

- Élaboration et calcul des fondations et des massifs.

Étude et dimensionnement des Lots techniques :

- Réseau d’électricité MT/BT et éclairage intérieur

- Détection d’incendie, Système d’étanchéité 

- Infrastructures de télécommunication (Réseau 
informatique et fibre optique)

- Sprinklage, désenfumage, VMC, climatisation, 
chauffage et ventilation

- Protection contre l’incendie : RIA, poteau d’incendie et 
bac à sable

- Plomberie, assainissement intérieur, évacuation des 
eaux pluviales. 

ÉTUDES ET CONCEPTION 
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ÉTUDES TECHNIQUES III- Détermination des quantités et estimation 

financière tous lots confondus :

- Terrassement,

- Voiries et Réseaux Divers,

- Aménagements divers : mur de clôture, espaces verts, 
signalisation,

- Gros œuvres : béton, ferraillage, aciers, maçonnerie, …

- Structure en charpente métallique, en BA ou mixte,

- Étanchéité, 

- Lots techniques : fluides, câblage informatique, 
électricité, détection incendie, 

- Aménagements extérieurs.

IV- Élaboration du Dossier de Consultation des 

Entreprises :

- Règlements de la consultation,

- Clauses administratives, 

- Exigences du Maître d’Ouvrage : 

- clauses techniques, 

- descriptif des prix

- Bordereau des prix,

- Plans. 

ÉTUDES ET CONCEPTION 
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Maîtrise d’Ouvrage 
Déléguée du projet 

Avant-Projet Détaillé : Décomposition du 
Projet par lots permettant sa réalisation

Elaboration des dossiers de consultation des 
entreprises

Gestion des processus d’adjudication des 
travaux

Ordonnancement, pilotage et coordination 
des travaux

Gestion contractuelle des travaux

Réception des travaux et équipements du 
projet 
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Terrassement Généraux Travaux de Réseaux Divers Eclairage Public

Corps de chaussée et voiries
Construction des entrepôts en 

charpente métallique
Clôtures et Equipements de sûreté

MISE EN OEUVRE ET RÉALISATION
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Pilotage de performance
- Gestion des indicateurs de performance et de 

prise de décision 

- Gestion des flux d’exploitation et analyse de 

comportements

Gestion de la maintenance
- Priorisation des interventions de maintenance

- Etablissement des cartes d’état des actifs

Gestion du Life Cycle Costing
- Simulation de veillissement et maitrise des seuils de 

performance

- Optimisation des modèles de coûts CAPEX/OPEX

Gestion de risques
- Classification des actifs selon leur criticité

- Évaluation et analyse quantitative des risques

identifications des dangers (HACCP)

Auscultations et Collecte 

de données
- Gestion des systèmes d'instrumentation

- Centralisation et traitement des données 
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Gestion de la sécurité

CCTV & LPR, Analyse d’Images, 
Contrôle d’accès, Périmétrie & 
Détection d’Intrusion, 
Vidéosurveillance, …
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Télécom

- Solutions Réseaux –Switching, Routing, 
Firewalling, Wifi Grand Public & Professionnel-

- Exploitation et maintenance des 
infrastructures de télécommunications et mise 
à disposition des opérateurs de 
télécommunication nationaux 

- Exploitation des locaux d’interconnexion 
Opérateurs (LIO ou POP)

- Fourniture & hébergement des plateformes 
clients

- Virtualisation, Serveurs & Stockage

- Cloud IAAS / BAAS  -Infrastructure / Backup 
As A Service-

Gestion des réseaux et services

- Assurer les services de 
distribution d’eau et d’électricité, 
- Gestion des services 
d’assainissement liquides et 
solides 
- Gestion de l’éclairage public.

GESTION DE LA SÉCURITÉ, DES RÉSEAUX 

ET DES SERVICES

MISE EN EXPLOITATION



Contact

Email: y.imghi@tme.ma




